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HIRDETMENY

NEMZETI FOLDALAPBA TARTOZO FOLDRESZLETEK NYILVANOS PALYAZTATAS, ILLETVE
ARVERES MELLOZESEVEL TORTENO ERTEKESITESERE VONATKOZOAN

A Magyar Allam, mint tulajdonos nevében és képviseletében eljard Nemzeti Féldiigyi Kozpont (NFK) a
Nemzeti Foldalaprol szol6 2010. évi LXXXVIL. torvény (Nfatv.) 21. § (3a) bekezdés b) pontja alapjin a jelen
hirdetményben megjeldlt, Nemzeti Féldalapba tartozo, 10 hektir térmértéket meg nem haladd nagységi
foldrészleteket nyilvanos palyaztatés, illetve arverés mellozésével értékesiteni kivanja.

Az ingatlanok értékesitéséhez az NFK elvégeztette az ingatlanok értékbecsléseit, amelyek minden esetben
megfelelnek a Nemzeti Foldalapba tartozd foldrészletek hasznositasanak részletes szabdlyairél szdl6 262/2010.
(XI. 17.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 4. § (2) bekezdésében foglaltaknak, amely szerint a
foldrészletnek eladas vagy csere Utjan torténd hasznositasara vonatkozé dontés megalapozisihoz — a 4/B. §-ban
foglaltak kivételével - el kell végeztetni az érintett foldrészlet forgalmi értékbecslését (a tovabbiakban:
ériékbecslés). Az eladasra vagy cserére vonatkozo dontés értékbecslési kotelezettség esetén az értékbecslésben
rogzitett érvényességi idén belil hozhaté meg. Ertékbecslési kotelezettség esetén az értékbecslésben
megallapitott forgalmi értéknél alacsonyabb ellenértéket az adasvételi és a csereszerzbdésben megallapitani nem
lehet.

A listaban szereplé ingatlanok minimalis ellenértéke (minimum ajénlati ar), az NFK ltal meghatdrozasra keriilt
az értékbecslési szakvélemény és az NFK vagyon-nyilvantartasaban rogzitett konyv szerinti érték figyelembe
vételével. Ezen minimalis ellenérték alatti dsszegben tett vételi ajdnlat érvénytelen.

Az értékbecslés elkészitésének dijat a Rendelet 4. § (2h) bekezdésében foglaltak alapjan az 1 hektdr térmértéket
meg nem haladd ingatlanok esetében az NFK. az azt meghaladd térmértékii ingatlanok esetében a szerzddés
megkbtésére jogosult vételi ajanlatot tevé viseli.

Az NFK felhivja a figyelmet arra, hogy amennyiben egy adott ingatlan vonatkozasaban tébb vételi ajanlat is
érkezik, akkor a legmagasabb érvényes arajinlatot tevd személlyel kot addsvételi szerzédést. Amennyiben a
legmagasabb arajanlatot tevé személy visszalép, akkor a sorban kovetkezd legmagasabb 4rajanlatot tevd
személlyel kot addsvételi szerzdést.

Azonos ajanlati arak esetén az elévisarlasi rangsorban eldrébb allo személy lesz az NFK altal tamogatott vevo.

Az NFK felhivia a figyelmet arra, hogy amennyiben a vételi ajanlatot tevd rendelkezik a vételi ajanlat
formanyomtatvanyan meghatdrozott eldvasarlasi ranghellyel, az ennek igazoldsara alkalmas dokumentumok
csatolasa is szitkséges a vételi ajanlat mellé.

Az eldvasarlasi jog gyakorlasa érdekében az adasvételi szerzddés hirdetményi Gton tdrténd kozlésérdl a mezo- és
erddgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. térvény (Foldforgalmi tv.) és az adéas-vételi és a
haszonbérleti szerzédés hirdetményi Gton torténd kozlésére vonatkozd eljardsi szabalyokrdl szolo 474/2013.
(XI1. 12.) Korm. rendelet el8irasai alapjén az NFK gondoskodik. A létrejdvé szerz8dés hirdetményi uton térténd
kozlése az elektronikus tajékoztatdsi rendszer keretében miikddd korményzati honlapon tdrténd kozzététellel
valésul meg, elévasarlasi jog gyakorlaséra az iranyado torvényi rendelkezésekben régzitett feltételekkel nyilik
lehetdség.

A Polgdri Torvénykdnyvrél szold 2013, évi V. térvény (Ptk.) 6:74. § (2) bekezdése alapjan az NFK, mint
felhivast tevé fél fenntartja magénak a jogot, hogy a jelen felhivasban foglaltaknak megfeleld, legkedvezdbb
ajénlatot benyujté ajanlattevével torténd szerzbdéskotést megtagadia.



Az NFK az értékesités soran Elektronikus Palyazati Rendszert (a tovabbiakban: EPR) alkalmaz, amely az aldbbi
elektronikus feliileten érhetd el:

https://epr.nfk.gov.hu/

Az EPR hasznalatdhoz a vételi ajanlatot tevé személyeknek a Kormany éltal biztositott azonositasi szolgaltatasi
regisztracioval kell rendelkezniiik.

A vételi ajanlatot tevdk a Kozponti Azonositasi Ugynok (KAU) rendszeren keresztiil, egyedi azonositassal
(igyfélkapu igénybevételével) tudnak belépni az EPR feliiletére. Az ajanlat beadasa a belépést kovetSen
lehetséges, az adatkezelési nyilatkozat elfogadésa utan.

A mezb- és erddgazdasagi hasznositasa foldre vonatkozo vételi ajanlat esetén az ajanlat részeként mellékelten
csatolni sziikséges a foldmives minbség igazolasara a foldmiives nyilvantartasba vételrél szolé hatarozat
masolatat, ennek hidnyaban a Féldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdése alapjan a vételi ajanlatot tevd legalabb teljes
bizonyitd erejli magdanokiratba foglalt nyilatkozatat arra vonatkozodan, hogy féldmiivesnek nem mindsiil, és a
birtok4ban 4116 fold teriilethagysdga a megszerezni kivéant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az |
hektart.

Az NFK felhivja a figyelmet, hogy amennyiben a vételi ajanlat nem az EPR rendszeren keresztiil érkezik be,
vagy egy dokumentum tobb ingatlan adatait tartalmazza, illetve amennyiben a vételi ajinlat kotelezden
kitoltendé mezdinek kitoltése elmarad, az hidnyosan, nem megfelelden keriil kitdltésre, Gigy hidnypétlasi felhivas
kibocsatasara nem keriil sor, a benyujtott vételi ajanlat mérlegelés nélkiil érvénytelennek mindsiil.

Ugyancsak érvénytelen a vételi ajanlat, ha az jogszabalyban régzitett tulajdonszerzési korldtozasba litkozik.

A vételi ajanlatok benyiijtasara nyitva all6 hatdaridé: 2022, oktéber honap 30 nap 23 éra 59 perc.

A beérkezett vételi ajanlatok érvényességének birdlatat az NFK a benytjtasra nyitva all6 hatérido lejartat kdvetd
60 napon beliil megteszi, annak eredményérdl a kérelmezdket hivatalos (a vételi ajanlatban feltiintetett postai
és/vagy elektronikus) Oton értesiti. Az orszagos jarvany-helyzet alakuldsatol fliggben a jelen pontban
meghatarozott értesitési hataridé meghosszabbodhat.

A Ptk. 6:74. § (3) bekezdésére tekintettel az NFK felhivja a figyelmet, hogy a vételi ajanlatok benyujtisara
nyitva allé hatéridé lejartaig felhivasat barmelyik ingatlan tekintetében visszavonhatja. Az ajanlattevd vételi
ajanlatat a fenti hataridoig visszavonhatja és a médositott tartalommal Gjra beadhatja, vagy akar véglegesen is
visszavonhatja.

A Rendelet 3. § alapjan az NFK felhivja a figyelmet, hogy védett természeti teriiletnek és Natura 2000 teriiletnek
mindsiild foldrészlet tulajdonjoganak atruhdzésahoz a természetvédelemért felelds miniszter, vizvédelmi teriilet
eladasdhoz a viziigyl igazgatasi szervek irdnyitdsaért felelés miniszter, mig a védetté nyilvanitott régészeti
leléhelyre és a régészeti véddovezetre kiterjedd foldrészlet értékesitéséhez a kulturdlis orokség védelméért
felelés miniszter egyetértése sziikséges. Ezekben az esetekben a szerzédés csak a miniszteri jovahagyast
kovetden keriilhet megkotésre, annak hidnyaban a szerzédés megkotésének jogszabalyi akadalya van. A
miniszteri nyilatkozat beszerzése irant az NFK intézkedik.

Az NFK felhivja a figyelmet arra, hogy a Nemzeti Infrastruktira Fejleszté Zrt. (NIF Zrt.) és az NFK kézott
létrejott egyittmlkodési megallapodas alapjan az NFK kotelezettséget vallalt arra, hogy a NIF Zrt. altal
megjeldlt ingatlanokat, illetve az adott ingatlanokbdl meghatdrozott teriiletet nem értékesit harmadik személy
részére. Ennek megfeleléen, a Ptk. 6:74. § (2) bekezdés alapjan, az NFK fenntartja a jogot. hogy a NIF Zrt. altal
meghatdrozott ingatlanok tekintetében a jelen felhivasban foglaltaknak megfeleld, a legkedvezdbb ajanlatot
benynjtd ajanlattevével a szerzédéskotést megtagadja, és az értékesitési ligyletet lezarja. Amennyiben az adott
ingatlan tekintetében a szerzodéskotésre sor keriilt, akkor a szerzGdés kdzos megegyezéssel torténd felbontasa
sziikséges.

Az NFK felhivja az ajanlattevék figyelmét arra, hogy eredményes értékesités esetén | hektir vagy azt
meghaladd térmértékl ingatlan esetén a vevdt terheli az értékesitéshez sziikséges forgalmi értékbecslés
elkészitésének dija (az | hektdr térmértéket meg nem haladd ingatlanok esetében az értékbecslési dijat az NFK
viseli), amelyet szerzodéskotést megeldzéen szamla ellenében kézvetleniil az értékbecslést készité szakértd
részére szitkséges megfizetni, valamint az iigyvédi munkadij vevére esd része, amelyet szamla ellenében
készpénzben vagy azonnali atutalassal a szerzédés megkotésekor sziikséges az eljard ligyvéd (ligyvédi iroda)
részére megfizetni. Az tigyvédi koltség osszege: 25.000,- Ft + afa tigyvédi munkadij foldrészletenként és az



eljaras jogi/jogszabalyi koltségei (igy kiilénosen tulajdoni és foldhasznalati lap lekérésének dija, a foldhivatali
eljaras igazgatasi szolgaltatasi dija).

A Rendelet 4. § (2b) bekezdése alapjan kizardlag szantd, rét, legeld alrészletet tartalmazo foldrészlet értékesitése
esetén statisztikai alapl értékmeghatarozas torténik, amelynek — 1 hektar vagy azt meghaladd térmérték esetén
vevét terheld — dija egységesen nettd 20.000.- Ft + afa.

Az ajanlattevé ajanlata megtételével elfogadja, hogy az adasvételi tigylethez kapcsolodoan felmeriil6 kéltségeket
megtériti, amennyiben a szerzédés megkotésére - az ajanlata elfogadasa ellenére - neki felréhaté okbél nem
keriil sor.

Az NFK felhivia az ajanlattevék figyelmét arra is, hogy eredményes értékesités esetén a tulajdonjog
bejegyzésének idpontja eldtt az NFK vagy jogel6dje éltal az adott foldrészletre vagy tulajdoni hanyadra
megkotott hasznositasi (igy killéndsen megbizasi vagy haszonbérleti) szerzédést az (j tulajdonos
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése nem sziinteti meg. Az Uj tulajdonos birtokba Iépése
haszonbérlet esetén a haszonbérleti szerzodés lejartat kdvetden, mig megbizasi szerzddés esetén a tulajdonjog
bejegyzés évében, a gazdasagi év lejartaval, azaz a tulajdonjog bejegyzésének évében oktdber 16. napjan
lehetséges. Amennyiben az ingatlan az NFK altal megbizasi szerzddéssel hasznositott, a megbizési szerzédés
szerinti hasznalati dij beszedésére a megbizasi szerzédés megsziinéséig/lejaratdig az (j tulajdonos nem lesz
jogosult, az adasvételi szerzddés kikotése alapjan az eladot fogja illetni a megbizdsi szerzodés
megsziinéséig/lejarataig (vevd birtokba lépéséig). Amennyiben az értékesitett foldrészlet 0j tulajdonosa
megegyezik a fenndlld hasznositasi szerzodés alanyaval, ugy a hasznositasi szerzédés a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésével megszinik.

A listaban szereplé ingatlanok vonatkozasaban eredményes értékesités esetén, a birtokba Iépés pontos datumarol
az iigyletek lebonyolitasara megbizott jogi képvisel6 tajékoztatja az ajanlattevoket.

Fontos, hogy az NFK jelen értékesitési eljards soran kizarélag az aldbbi listiban szereplé foldrészletekre
vonatkozé vételi ajanlatokat veszi figyelembe. A listaban fel nem tiintetett ingatlanokra vonatkozo vételi
ajanlatokat, kérelmeket, az NFK érdemben nem vizsgdlja.

Jelen felhivas nem mindsiil a Ptk. szerinti szerzédéses ajanlatnak.

Kelt: Budapest, ZBZZ SIEPT 29,
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